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CAIET DE SARCINI
pentru atribuirea contractului de servicii de cadastru, Cod CPV71354300-7, aviind ca obiect:

wServicii de inregistrare sistematicd a imobilelor in sistemul integrat de cadastru gi carte funciard
pe teritoriul UA.T. PROVITA DE JOS, judetul Prahova”

1. INFORMATII GENERALE

1.1. In conformitate cu Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice si H.G. nr. 395/2016 pentru aprobarea
»Normelor metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie
publica/acordul-cadru din legea nr. 98/2016 privind achzitiile publice’, prezentul caiet de sarcini
stipuleazi conditiile pe care trebuie sii le indeplineasci potentialii ofertanti, specializati in furnizarea
de servicii de cadastru, pentru a participa la procedura organizata de achizitorul, comuna Provita de Jos,
privind activitatile principale in cadrul lucrarilor cadastrale de inregistrare sistematica pe sectoare si
calendarul orientativ pentru perioada maxima de desfasurare a lucrarilor.

2. OBIECTUL CAIETULUI DE SARCINI
2.1. Realizarea Servicii de inregistrare sistematicd a imobilelor in sistemul integrat de cadastru §i carte
Junciard pe un numar de 9 sectoare cadastrale, respectiv sectoarele 5,9, 16, 17 si 18 cu un numar estimat la 665
de imobile, in vederea inscrierii acestor imobile in cartea funciara, apartinand UAT Provita de Jos, judetul
Prahova.
2.2.Sectoarele cadastrale ce fac obiectul contractului de achizitie publici pentru realizarea lucrdrilor de
inregistrare sistematic, nu vor putea fi modificate pe parcursul deruldrii contractului (de exemplu
schimbarea sectoarelor cadastrale, modificarea numirului sectoarelor cadastrale prin cresterea ori
diminuarea numdrului acestora, modificarea limitelor sectoarelor cadastrale). Modificarea obiectului
contractului de servicii va atrage dupd sine sanctiunea pierderii finantarii.

Prin exceptie, limitele sectoarelor pot fi modificate, cu avizul OCPI Prahova, in urma finalizirii
mdsurdtorilor la teren pentru evitarea intersectiilor cu limitele imobilelor precum si ca urmare a corectarii
geometriei detaliilor liniare ce constituie limiti de sector cadastral. Aceste modificari nu atrag dupa sine
modificarea ordinului de incepere a lucririlor de inregistrare sistematic.

3. ETAPELE DE REALIZARE A LUCRARILOR DE INREGISTRARE SISTEMATICA
Etapele de realizare a lucrarilor de inregistrare sistematica se vor derula, dupa semnarea contractului de
achizitie publica dar nu inainte de aparitia in Monitorul Oficial a Ordinului de incepere a lucrarilor, astfel:
3.1. Campania de informare publici
Campania de informare publici incepe dupa semnarea contractului de prestari servicii si are ca scop
aducerea la cunogtinta cetitenilor a inceperii lucririlor de inregistrare sistematics in sectoarele cadastrale
stabilite, modul in care detinatorii imobilelor sunt implicati in desfigurarea lucririlor, precum si informarea
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WPetitenilor cu privire la importania realizarii lucrarilor sistematice de cadastru si tnregistrérii proprietéilor
|Win evidentele de cadastru si carte funciara.

Campania de informare publici la nivel local se realizeazi de citre Prestator impreuna cu priméria
si are doua etape.

Prima etap# se deruleaz in perioada desfasurarii lucririlor de teren, in care Prestatorul tiparegte i
distribuie cu sprijinul primariei materialele informationale (pliante, postere). Achizitorul pune la
dispozitia Prestatorului modelul materialelor informationale furnizate de AN.CP.IL Cantitétile,
privind materialele informationale, sunt stabilite de Prestator impreuna cu Achizitorul §i sunt suportate
financiar de Achizitor.

Caracteristicile tehnice ale materialelor informationale sunt prevéizute in Anexa nr. § din
,.Specificatiile tehnice- anexa ja Ordinul directorului general AN.C.P.L nr. 979/2016°*. Pe pericada
implementirii contractului, modelul materialelor informationale poate suporta modificiri, ca mesaj sau
coninut grafic, dar caracteristicile tehnice riméan aceleagi. inainte de tiparire, Prestatorul are obligatia de a
prezenta modelul final al materialelor publicitare, in format digital, in vederea aprobdrii acestora de catre
Achizitor, prin proces-verbal care atestd indeplinirea caracteristicilor tehnice previzute in Anexa nr.5 mai
sus mentionata.

Prestatorul impreuna cu reprezentanti ai primariei distribuie pliantele si afigeaza posterele in locuri
vizibile (primdrie, cdmin cultural, biserica, scoald, dispensar, postd, etc.) in perioada campaniei de
informare, iar la finalizarea activitafii va incheia un proces-verbal care atestd parcurgerea acestei etape de
informare si cantitéjile materialelor publicitare folosite. Un exemplar al procesului verbal va fi comunicat,
spre stiintd, catre 0.C.P.L. Prahova.

Prestatorul impreuna cu reprezentanti ai primariei organizeazi intalniri de informare cu cetifenii, in
functie de particularitéfile UAT- ului si de nevoile identificate (existenta striinagilor, asezarilor informale,
minoritatilor etnice, etc.), iar la finalizarea activitatii va incheia un proces-verbal ce contine date privind
calendarul intalnirilor realizate, numérul participantilor, probleme semnalate, etc.

A doua etapdi a campaniei de informare se deruleaza in pericadele de pregétire a publicérii
documentelor tehnice ale cadastrului si de publicare a acestora, in scopul verificrii datelor de catre
persoanele interesate.

in pericada de pregitire a publicarii documentelor tehnice ale cadastrului, Prestatorul impreuna cu
reprezentanti ai primariei afigeazi postere in locuri vizibile in vederea verificdrii de catre cetateni a
rezultatelor privitoare la proprietatile pe care le detin. Priméria impreuna cu Prestatorul va consemna intr-
un proces verbal numérul materialelor publicitare (postere, pliante) folosite in cele doud etape ale campaniei
de informare, precum §i numérul intalnirilor organizate cu cetitenii, problemele semnalate etc.

Un exemplar al procesului verbal va fi comunicat, spre stiintd, citre OCPI Prahova.

3.2. Lucrari preliminare
3.2.1. Organizarea lucrdrilor sistematice de cadastru
Lucririle de inregistrare sistematica se realizeazi la nivelul unui sector cadastral ori mai multor sectoare
cadastrale. OCPI Prahova si Priméria comunei Provita de Jos au stabilit sectoarele cadastrale care vor face
obiectul contractului de achizitie publicd a serviciilor de inregistrare sistematica a imobilelor. '
Lucririle de inregistrare sistematicd incep cu organizarea campaniei de informare publicd locald.
Dupa incheierea contractului de prestiri servicii, UAT Provita de Jos solicita prin adresd scrisd la OCPI
furnizarea modelului materialelor publicitare.
Prestatorul realizeazi lucriirile de inregistrare sistematica in sectorul cadastral/sectoarele cadastrale
determinate, iar identificarea proprietarilor, respectiv posesorilor sau a altor detingtori, se realizeaza
impreuna cu persoana desemnata de primarie cu urmarirea indeplinirii obligatiilor contractuale.



2.2, Studiul datelor analogice si digitale preluate de laAchizitor
I In cadrul acestei operatiuni Prestatorul analizeazi datele analogice si digitale preluate de la Achizitor:
¢ fimitele UAT- ului si ale intravilanelor componente detinute de OCPI Prahova, utilizate in
activitatea de receptie a documentatiilor cadastrale gi de inscriere in cartea funciar;

4 ortofotoplanul corespunzitor sectorului cadastral/sectoarelor cadastrale;

L 4 planurile cadastrale/topografice;

4 planurile parcelare, avizate de comisia locald, receptionate de citre OCPI aferente sectorului
cadastral/sectoarelor cadastrale;
L 4 figierele .pdf extrase din baza de date a titlurilor de proprietate i datele textuale din DDAPT pentru
tarlalele din sectoarele cadastrale stabilite;
L 2 baza de date a registrelor de transcriptiuni-inscriptiuni, daci este cazul;

L 2 copii ale cartilor funciare, dacé este cazul;

| 2 PAD-uri active provenite din inregistrarea sporadicd a imobilelor din sectorul cadastral/sectoarele
cadastrale; i

L 4 fisiere .cgxml cu date din baza de date a aplicatiei e-Terra, aferente imobilelor cu geometrie asociatd
din sectorul cadastral/sectoarele cadastrale;

L 4 date referitoare la refeaua nationald geodezica (planimetrie, altimetrie);

L 4 alte documentatii in misura in care sunt necesare realizirii lucririlor;

L 2 datele preluate de la autoritifile i institutiile publice centrale si locale, ori furnizate de acestea,
privind imobilele din sectorul cadastral/sectoarele cadastrale ce fac obiectul contractului de prestari servicii.

Prestatorul poate prelua toate datele direct de la OCP1 tn baza mandatului scris acordat in acest scop de
Achizitor.

3.2.3. Recunoagterea terenului

fn cadrul acestei operatiuni Prestatorul parcurge urmiitoarele etape:
L 4 identificarea formelor de relief;
L 4 identificarea limitelor sectorului cadastral/sectoarelor cadastrale;
L 2 recunoagterea punctelor din reteaua geodezicé;
4 identificarea zonelor in care sunt necesare ridiciri topografice;
L 4 identificarea zonelor in care se efectueazi misuritori ale imobilelor in teren cu participarea
detindtorilor;
2 identificarea zomelor care au ficut obiectul legilor proprietatii, precum si a zonelor
necooperativizate, dac este cazul;
\ 4 identificarea zonelor cu potentiale dificulti{i, precum: imobile definute de comunitdfi etnice
minoritare (romi, sasi, slovaci etc.), imobile aflate in litigiu pe rolul instantelor etc.

Activitatea privind recunoagterea terenului va fi evidentiatd in cadrul Memoriului tehnic

aferent Livririi nr. 1 — ,Documentele tehnice ale cadastrului — copie spre publicare”.
3.2.4. Stabilirea modului de executie a lucrdrilor

Prestatorul stabileste modalitatea de realizare a lucrarilor de inregistrare sistematicd, ce include activititi

precum: -
L 4 alegerea solufiei tehnice pentru executia lucririlor, ca urmare a analizirii datelor primite de la
Achizitor gi a recunoagterii terenului;

L 4 stabilirea resurselor materiale si umane necesar a fi alocate pentru realizarea obiectivelor;

4 elaborarea programului de executie a lucrérilor pe etape si tipuri de operatiuni;

L 4 realizarea planului principalelor activititi §i stabilirea termenului estimat de realizare a fieclrei
activitifi;

L 4 stabilirea termenului de finalizare a lucririlor de inregistrare sistematici a imobilelor din sectorul



W.adastral.
Stabilirea modului de executie a lucririlor va fi evidentiati in cadrul Memoriului tehnic
. aferent Livririi nr. 1- ,Documentele tehnice ale cadastrului — copie spre publicare”.
" 3.3. Derularea lucririlor de specialitate

Lucrdrile de specialitate se realizeazi in Sistemul! national de proiectie Stereografic 1970, denumit §i
Stereo 70.

Masuritorile topografice se executd in conformitate cu normele tehnice in vigoare. in cadrul lucrarilor
de inregistrare sistematicd, in cartea funciard se inscriu suprafetele rezultate din masuratori.

Potrivit legii, situatia imobilelor reflectatd in documentele tehnice ale cadastrului se prezumd a fi in
concordant3 cu situatia tehnica si juridica reald, pani la proba contrara.

fn cadrul lucririlor de inregistrare sistematicd, situatia imobilelor inregistrate anterior in planul
cadastraltopografic si in cartea funciard, se modificd conform situatiei tehnico-juridice actuale,
identificatii prin mdsurdtorile efectuate si actele juridice colectate.

in cazul imobilelor situate in extravilan: i
@ care au facut obiectul legilor fondului funciar, dacd suprafata din mésuritori este mai mare decét
suprafata din actul de proprietate, diferenta de teren raméne la dispozitia comisiei locale pentru stabilirea
dreptului de proprietate asupra terenurilor, caz in care se va inscrie provizoriu dreptul de proprietate in
favoarea unititii administrativ-teritoriale;
@ care nu au ficut obiectul legilor fondului funciar, la inscrierea suprafetei in documentele tehnice, se
va proceda dupi cum urmeazi:
¢ daci imobilul este imprejmuit, se inscrie suprafata din masuritori, indiferent de suprafata din actul de
proprietate;
@ daci imobilul este neimprejmuit, se inregistreaza suprafata detinutd cind aceasta este egald sau mai
mica decét suprafata din actul de proprietate;
& cand suprafata detinuti este mai mare decat suprafata din actul de proprietate, se inregistreaza suprafata
din actul de proprietate, iar, dupa caz pentru suprafata definuti in plus se vor aplica prevederile referitoare
la notarea posesiei, deschizindu-se o singurd carte funciar.

fn cazul imobilelor situate in intravilan, indiferent daca au ficut sau nu obiectul legilor fondului
funciar:
¢ daca imobilul este imprejmuit, se inscrie suprafafa din masuratori, indiferent de suprafata din actul de
proprietate;
& daci imobilul este neimprejmuit, se inregistreazi suprafata detinuti, cAnd aceasta este egald sau mai
mica decét suprafata din actul de proprietate;
& cénd suprafata detinuti este mai mare decét suprafata din actul de proprietate, se inregistreaza suprafata
din actul de proprietate, iar dupd caz, pentru suprafata detinutd in plus se vor aplica prevederile referitoare
la notarea posesiei, deschizandu-se o singura carte funciara.

3.3.1. Identificarea limitelor imobilelor

Lucrdrile de inregistrare sistematic3 se realizeaz ptin utilizarea reprezentarii grafice a limitelor unitafii
administrativ-teritoriale si a limitelor intravilanelor detinute de OCPL

Preciziile care trebuie asigurate sunt cele corespunzitoare planului la scara 1:5000 pentru extravilan si
planuiui la scara 1:2000 pentru intravilan.

Situatia tehnicd si juridica a imobilelor inregistrate anterior in planul cadastral sau topografic i in
cartea funciard se modifici conform situafiei tehnico-juridice actuale, identificatd prin lucrarile de
tnregistrare sistematic efectuate §i actele juridice colectate.
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§n cazul in care detinitorii nu se prezintd pentru identificarea limitelor imobilelor, identificarea se va
“face de Prestator in lipsa acestora.
: Reprezentantii entititilor care detin in administrare terenuri aflate in proprietatea statului sau a unititilor
* administrativ-teritoriale au obligatia legald de a participa la identificarea si méasurarea imobilelor care fac
obiectul inregistrarii sistematice.
3.3.1.1. Stabilirea limitelor imobilelor situate in intravilan
Imobilul imprejmuit este acel imobil ale cirui limite sunt materializate prin elemente stabile in timp
clar identificabile.
Limitele imobilelor imprejmuite pot fi determinate:
a) prin mésuritori topografice ale tuturor punctelor de detaliu;
b) prin metod4 combinata, masuratori topografice ale detaliilor liniare i vectorizarea planurilor, in zonele
tn care exists planuri cadastrale, topografice sau ortofotoplan la scara 1:2000 (sau scari mai mari).
fn cazul imobilelor neimprejmuite, limitele se stabilesc prin mésuridtori, in prezenia detinitorilor
si pe baza planurilor existente. i
in cazul constructiilor, punctele caracteristice se determind prin méasuritori expeditive.
Latimea strizilor, drumurilor comunale i ulitelor se stabileste intre limitele imobilelor. Detaliile
liniare (drumuri, str3zi, ulite, diguri, ape, etc.) constituie imobile si se inregistreazi in cadastru ca atare.
; 3.3.1.2. Stabilirea limitelor imobilelor situate in extravilan
Pentru zonele unde existii planuri parcelare in format raster, acestea se georeferentiazi, iar limitele
imobilelor se determin3 prin vectorizarea planului §i se introduc in planul cadastral, in cazul in care reflectd
situatia din acte si teren.
in situatia in care nu existd planuri parcelare, limitele imobilelor se stabilesc in baza informatiilor
obtinute de la OCPI, primérie §i detinitori.
in cazul imobilelor din extravilan care au ficut obiectul legilor fondului funciar, dacid in urma
misurdrii unei tarlale se constatd un deficit de suprafata, suprafata imobilelor din tarla se diminueazi
proportional pe baza unui coeficient stabilit prin raportarea suprafetei tarlalei la suma suprafetelor din
titlurile de proprietate. Proprietarii imobilelor in cauzi pot solicita atribuirea diferentei de suprafatd, in
conditiile legii. n cazul imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru §i carte funciard suprafata nu
se va diminua, daca aceasta nu depéseste suprafata din titlul de proprietate.
in situatia in care la nivelul unitafii administrativ-teritoriale se constatd un deficit de suprafata,
suprafata imobilelor inscrise anterior in sistemul integrat de cadastru si carte funciard se va diminua pini la
limita suprafetei din titlul de proprietate.
in situatia in care, in urma mésurarii sectorului cadastral din extravilan se constatd cd suprafata
acestuia este mai mici decat suprafata insumati a parcelelor inscrise in titlurile de proprietate aferente
sectorului cadastral, Prestatorul realizeaza urméitoarele:
a) identifica amplasamentele imobilelor din sector, preluate din sistemul integrat de cadastru §i carte
funciard; '
b) identific amplasamentele imobilelor din sector pentru care nu au fost deschise carti funciare, pe baza
titlurilor de proprietate, a limitelor indicate de citre titular, reprezentantul primiriei, alte persoane interesate;
stabileste noile amplasamente ale parcelelor ca urmare a diminudrii proportionale a suprafetelor imobilelor
din sectorul cadastral;
¢) prezinti proprietarilor din sectorul cadastral solutia propusi si in functie de rispunsul acestora procedeazi
astfel:

- in cazul in care proprietarii imobilelor sunt de acord cu noile amplasamente §i cu suprafefele
stabilite, acegtia vor semna in acest sens declaratiile cuprinse in fisele de interviu ale imobilelor, iar situatia
imobilelor astfel stabilitd va fi inregistrati in documentele tehnice ale cadastrului;

- in cazul in care proprietarii imobilelor nu sunt de acord cu noile amplasamente gi cu suprafetele diminuate



4 nu pot indica nici amplasamentele si nici limitele imobilelor, iar identificarea nu poate fi realizatd nici de
catre Prestator, acesta va proceda la alocarea unui singur ID pentru intregul sector cadastral, care va fi
considerat un singur imobil. fn Registrul cadastral al imobilelor, in partea a 2 a Proprietatea/Posesia se vor
mentiona titularii drepturilor de proprietate conform titlurilor de proprietate din sectorul respectiv §i

informatiile aferente deschiderii cértilor funciare individuale derivate, care se deschid pentru fiecare parceld
in parte in favoarea titularului dreptului inscris in titlul de proprictate.

3.3.2, Pregdtirea fisei de date a imobilului

Prestatorul integreazi si coreleazi in fisa de date a imobilului informatiile provenite din toate sursele
de date disponibile.

Prestatorul genereaza fige de date pentru toate imobilele. Fisa de date constituie un document de
lucru, care poate fi completat, corectat, modificat.

Figele de date ale imobilelor, pentru care au fost identificati posesori, vor fi in mod obligatoriu
semnate de catre posesori si de cétre Prestator.

Fisele de date ale imobilelor din sectoare cadastrale cu privire la care s-a constatat un deficit de
suprafatd si existd consens intre titulari, vor contine o declaratic a acestora cu privire la acordul de 2 fi
inscrigi in documentele tehnice ale cadastrului si in cartea funciard cu amplasamentele modificate §i cu
suprafetele diminuate.

Modelul figei de date a imobilului se regiseste in Anexa nr. S din ,,Specificatiile tehnice-anexa la
Ordinul directorutui general ANCPI nr. 979/20167".

3.3.3. Identificarea defindtorilor §i colectarea actelor
3.3.3.1. Identificarea detiniitorilor

Prestatorul impreuna cu reprezentantii unitatii administrativ-teritoriale identifici proprietarii,
posesorii sau ali detintori legali ai imobilelor.

Imobilul cu detindtor identificat este acel imobil pentru care, dupd caz:

a) dreptul de proprietate este dovedit cu acte juridice;
b) posesia este stabiliti conform prevederilor art. 13 din Lege.

fn'cazul in care proprietarul imobilului este identificat, iar din evidentele primériei rezulté faptul ci
acesta este decedat, in fisa de date a imobilului, la punctul 3, Proprietatea/Posesia, in coloana Observatii se
face mentiunea "'proprietar decedat".

Imobilul cu detinitor neidentificat este acel imobil pentru care nici o institufie implicatid nu
poate si puni la dispozitie informatiile sau evidentele necesare pentru identificarea detinitorului.

in fisa de date a imobilului pentru care nu a fost identificat detinitorul, la punctul 3,
Proprietatea/Posesia, in a doua coloani se menjioneazd inscrierea provizorie a dreptului de proprietate in
favoarea unitdfii administrativ-teritoriale, prevazutd de art. 13 alin. (15) din Lege iar in coloana 3
"Observafii" se mentioneazi textul "'Proprietar neidentificat'’.

in situatia in care, in etapa de identificarc a detinatorilor, nu se poate identifica codul numeric
personal al titularilor drepturilor reale persoane fizice, ori codul unic de inregistrare al persoanelor juridice,
in partea a II a cirtii funciare se vor face mentiuni cu privire la lipsa acestor informatii.

Stabilirea destinatiei si a categoriei de folosintd

Destinatiile si categoriile de folosinta ale parcelelor se stabilesc in conformitate cu realitatea din
teren i se inscriu cu denumirile stabilite de Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicati, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Limitele acestora se stabilesc prin mésurétori expeditive. Potrivit Legii, situafia reflectatd in
documentele tehnice cadastrale se prezuma a fi In concordantd cu situatia tehnica i juridicd real pand la
proba contrar3 §i in consecintd, se va inscrie categoria de folosinti actuala din teren.



/dentificarea constructiilor
Constructiile identificate pe teren se consemneaz3 in fisa de date a imobilului §i se nregistreazi in
documentele tehnice ale cadastrului.

Se inregistreazi constructiile definitive, clasificate dupd destinatia stabilita in conformitate cu
prevederile legale.

Constructiile se inscriu in documentele tehnice si in cartea funciard in baza actelor de proprietate,
iar in lipsa actelor doveditoare, prin contrasemnarea documentelor tehnice de catre primar, ori in baza unei
adeverinte eliberate de primar prin care acesta atesti insugirea informatiilor tehnice §i juridice cuprinse in
documentele tehnice cadastrale. In lipsa insugirii documentelor tehnice de citre primar, inscrierea
constructiilor se realizeazi in baza documentelor tehnice ale cadastrului publicate §i necontestate. In cazul
in care acestea au fost contestate, inscrierea se face in baza documentelor tehnice astfel cum au fost
publicate, daci contestatia a fost respinsd, iar dack aceasta a fost admisi inscrierea se face in baza procesului-
verbal de solutionare a cererii de rectificare.

Situatia litigiilor i

in cazul in care in sectorul cadastral se identificd imobilele ce fac obiectul unor procese inregistrate
pe rolul instantelor, in figele de date ale imobilelor implicate, se consemneazi la punctul 4, "Notiri, procese,
interdictii, etc.",: numérul dosarului, instanta la care este inregistrat dosarul, obiectul litigiviui, partile in
litigiu.

Aceastd notare se efectueazi si in Registrul cadastral al imobilelor.
3.3.3.2. Colectarea actelor '

Prestatorul colecteazi, in copie legalizat, actele juridice care atestdi dreptul de proprietate sau
alte drepturi reale, care contin modificéri ale configuratiei imobilelor sau atesti alte acte, fapte ori
raporturi juridice privitoare la imobile. Copiile legalizate ale documentelor se preiau numai dacd acestea nu
exista in arhiva OCPI, a primiriei sau a altor institutii §i autoritafi publice. in cazul documentelor existente
in arhive se elibereaz3 copii ale acestora certificate pentru conformitate cu originalul.

De asemenea, primiria elibereazi copii legalizate ale actelor necesare ntocmirii documentelor
tehnice, in conditiile art. 17 al Legii notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995, republicatd, cu
modificirile ulterioare.

in vederea inregistririi in documenteie tehnice si in cartea funciar3, este suficientd prezentarea
ultimului act doveditor al drepturilor reale privitoare la imobil.

in cazul imobilelor inregistrate in cartea funciard anterior demararii lucririlor de inregistrare
sisternaticd, in fisa de date a imobilelor se mentioneazi proprietarul inscris in cartea funciari, iar in baza
actelor juridice doveditoare, pozifia acestuia se radiazi §i se inscrie ultimul proprietar. Prestatorul  are
obligatia de a analiza actele juridice care fac dovada transmisiunilor succesive ale drepturilor cu privire la
imohilele incauza. in cazul imobilelor proprietate publica si privati a statului sau a unitatilor administrativ-
teritoriale, in lipsa actelor de proprietate, dovada dreptului de proprietate se face cu extrasele din inventarul
centralizat al bunurilor respective, atestat de Guvern in conditiile legii, certificate pentru conformitate, iar
in lipsa extraselor de pe inventarul bunurilor respective, se poate inscrie provizoriu dreptul de proprietate in
favoarea statului /unit3fii administrativ-teritoriale in cauza, in baza actelor administrative sau normative
emise cu privire la aceste imobile. .
in cazul imobilelor proprietate privatd a statului §i a unitatilor administrativ-teritoriale, dovada
dreptului de proprietate se face cu actele juridice de dobéndire a acestor imobile.

Autoritatile si institutiile publice centrale si locale au obligatia, conform legii, de a pune la dispozitia
Prestatorului, gratuit, datele, informatiile i copiile certificate ale documentelor referitoare la imobilele pe
care le detin, in vederea inscrierii acestora in cartea funciari.

Conform prevederilor legale, primarul pune la dispozitia Prestatorului, toate informatiile gi
evidentele detinute de primirie, privitoare la imobile si detindtori. De asemenea, primarul elibereaza



sertificatele necesare realizarii lucrérilor, in termen de 30 de zile de la solicitare.

3.3.3.3. Inscierea posesiei de fapt asupra imobilului
Persoana care nu detine acte de proprietate asupra imobilului, dar posedd imobilul sub nume de
proprietar, poate fi inscrisa in documentele tehnice ale cadastrului ca posesor de fapt, in baza urmatoarelor
documente:
a) figa de date a imobilului semnati de cétre posesorul imobilului si de catre persoana autorizat,
reprezentantul Prestatorului, s3 efectueze lucririle de inregistrare sistematica;
b) adeverinta eliberatd de autoritatile administrafiel publice locale, care atesti faptul ci:
- posesorul este cunoscut ¢4 degine imobilul sub nume de proprietar;
- imobilul nu face parte din domeniul public sau nu a fost snscris in evidente ca fiind in domeniul privat al
statului sau al unitailor administrativ-teritoriale;
- copia inscrisului care atesta faptul posesiei, dacd exista.
Prestatorul colecteazi de la posesori documentele mentionate si copiile actelor de identitate i de stare
civila. )
Adeverinta previzut la litera b) poate fi colectatd, ori aceasta poate fi inlocuiti prin contrasemnarea
documentelor tehnice de catre primar, in conditiile art. 12 alin. (14) din Lege.
Dispozitiile privitoare la inscrierea posesiei de fapt sunt aplicabile:
- imobilelor situate in intravilan;
- imobilelor situate in extravilanul localitatilor, altele deciit cele care au ficut obiectul legilor proprietdfii.
Posesia de fapt inscrisd in documentele tehnice se noteaza in cirtile funciare deschise din oficiu ca
urmare a finalizarii inregistrarii sistematice.
Persoana care poseda un imobil ca proprietar necontestat s¢ poate inscrie in cartea funciari pe baza
certificatului eliberat de notarul public, in conditiile art. 13 alin. (8) - (10) din Lege.

3.3.4. fntocmirea documentelor tehnice ale cadastrului

Documentele tehnice ale cadastrului se intocmesc pentru sectorul cadastral care face obiectul
inregistrarii sistematice si evidentiaza situatia tehnicd si juridica reala, constatatd cu ocazia desfagurarii
lucririlor sistematice de cadastru.

Documentele tehnice ale cadastrului constituie temeiul inregistririi din oficiu a imobilelor in
sistemul integrat de cadastru si carte funciard.

Prestatorul transmite primarului documentele tehnice ale cadastrului in vederea contrasemnarii,
anterior verificarii lor la OCPL Conform Legii, primarul are obligatia de a contrasemna documentele
tehnice, personal ori printr-un reprezentant desemnat in acest scop, ori de a elibera 0 adeverintd prin care
atesta Insugirea acestora, tn termen de 30 de zile de la inregistrarea solicitirii.

in cazul in care primarul consimte, Prestatorul 1i poate preda documentele tehnice ale cadastrului,
pentru verificare, in format digital, urménd ca dupa verificare i aprobare sd procedeze la tipirirea acestora.
3.3.4.1. Structura de directoare folosita la predarea datelor la OCPI

Livrarile se predau pe DVD.

Pe eticheta suportului se menioneaza:

- Lucriri de inregistrare sistematicd UAT Provita de Jos;
- Livrarea nr. 1/2/ Sector cadastral nr. ...... :
- Continutul livrarii.

Structura de directoare utilizatd la predare este prezentatd in Anexa nr. 6, din ,,Specificatiile tehnice-
anexa la Ordinul directorului general ANCPLnr. 979/2016".
3.3.4.2. Livrabile

Documentagia final3, intocmita pe sectoare cadastrale, se predd in formatele, in numarul de exemplare



si cu respectarea celor mentionate in ,,Specificatiile tehnice- anexa la Ordinul directorului general ANCPI
nr. 979/2016°, astfel:
Livrarea nr. 1- Raport preliminar;
Livrarea nr. 2- Documentele tehnice ale cadastrului spre publicare, care include 2 sublivriri:
2.1 Plan cadastral al intravilanului
2.2 Documente tehnice ala cadastrului spre publicare
Livrarea nr.3 — Documentele tehnice ale cadastrului finale.

3.3.4.3. Tiparirea documentelor tehnice
Planuri

Documentatia intocmitd pe sectoare cadastrale, se predi in formatele, in numdrul de exemplare gi cu
respectarea celor mentionate in Tabelul Livrabile din ,,Specificatiile tehnice- anexa la Ordinul directorului
general ANCPI or. 979/2016”.

" La redactarea planurilor cadastrale se utilizeaz3 atlasul de semne conventionale pentru planurile

topografice la scirile 1:5000, 1:2000, 1:1000 si 1:500,editia 1978.
Registre

Modelul Registrului cadastral al imobilelor este prezentat in Anexa nr. 2, jiar modelul ,,Opisului
alfabetic al titularilor drepturilor reale de proprietate, al posesorilor §i al altor detinitori”’, in Anexa nr.3
din ,,Specificatiile tehnice- anexa la Ordinul directorului general ANCPI nr. 979/2016’ >, Registrul cadastral
al imobilelor se intocmeste pe sectoare cadastrale.
3.4, Publicarea documentelor tehnice cadastrale

Publicarea documentelor tehnice se face in spatiul pus la dispozitie de catre primirie, precum §i pe
pagina de internet a autoritafii administratiei publice locale, respectiv pe pagina de internet a ANCPI, creatd
in acest scop.

Conform Legii, perioada afisarii este de 60 de zile.

in termen de 60 de zile de la afisare, titularii sarcinilor inscrise in registrele de transcriptiumi §i
inscriptiuni solicitd reinnoirea inscrierii acestora, prin depunerca cererilor de rectificare a documentelor
tehnice. Prin sarcini se intelege: ipotecile, privilegiile, somatiile, sechestrele, litigiile, alte sarcini, inscrise
in vechile registre de publicitate imobiliard.
3.5. Primirea si solutionarea cererilor de rectificare

Cererea de rectificare a informatiilor din documentele tehnice publicate se poate face in termen de
60 de zile de la afisare i trebuie insofitd de documentele doveditoare.

Cererea de rectificare poate fi depusa i electronic pe pagina de internet a ANCPI creatd in acest
scop.

Modelul cererii de rectificare este prezentat in Anexa nr. 8 din,,Specificatiile tehnice- anexa la
Ordinul directorului general ANCPI nr. 979/2016"",

Primirea, inregistrarea §i solufionarea cererilor de rectificare se realizeazi de citre comisia de
solutionare a cererilor de rectificare din cadrul OCPI desemnatd pentru indeplinirea acestor atribufii.

Pe durata perioadei de publicare si de solutionare a cererilor de rectificare, Prestatorul i primdria
asiguri suport tehnic comi siei, prin reprezentanti desemnati in acest scop.

Atributiile comisiei pentru solugionarea cererilor de rectificare sunt urmétoarele, dar fird a s limita
la acestea:
- acordarea lamuririlor necesare contestatarilor;
- inregistrarea cererilor de rectificare si a contestatiilor;
- marcarea imobilelor contestate, in documentele cadastrale;
- analiza documentelor depuse de contestatari;
- verificarea in teren a imobilelor contestate, daci se considerd necesar;



- intocmirea procesului-verbal de solutionare a cererilor de rectificare;
- intocmirea unui tabel centralizator, care contine imobilele care trebuie rectificate sau actualizate de citre
Prestator.

Cererile de rectificare se solutioneazi prin proces-verbal care se comunici in conditiile Codului de
proceduri civili. Modelul procesului verbal de solutionare a cererilor de rectificare este prezentat in Anexa
nr. 9 din ,,Specificatiile tehnice- anexa la Ordinul directorului general ANCPI nr. 979/2016”.

{mpotriva procesului-verbal se poate formula plangere la judecitoria in a cérei razi de competentd
se afld imobilul, in termen de 15 zile de la comunicare.

in cazul in care solujionarea unei cereri de rectificare implicd modificiri si ale altor imobile, datele
asociate acestor imobile se actualizeazi sau corecteazii, dupd caz. in aceste situatii prin procesul-verbal de
solutionare a cererii de rectificare, care se comunici tuturor partilor implicate, se dispune
actualizarea/corectarea datelor referitoare la imobilele afectate.

Cererile de rectificare, actele doveditoare si procesul-verbal de solutionare a cererilor de rectificare,
se scaneazi si se predau Prestatorului in format .pdf, in vederea actualizirii documentelor tehnice si a
fisierelor .cgxml.

Actualizarea fisierelor ID.pdf/ID-Cn-Um.pdf se realizeaza prin adaugarea la confinutul initial al
acestora, a documentelor transmise de citre OCPI in urma solutiondrii cererilor de rectificare. Unde este
cazul se actualizeazi si figierele ID-Cn-Um-Rp.jpg.

Cererile de rectificare (Anexa mr. 8), procesul-verbal de solutionare gi registrul cererilor de
rectificare se arhiveazii impreuni cu documentele tehnice ale cadastrului.

3.6. Actualizarea documentelor tehnice ale cadastrului

Prestatorul actualizeazi documentele tehnice ale cadastrului, in baza documentelor transmise de
citre comisia de solutionare a cererilor de rectificare, respectiv: procesul-verbal de solutionare a cererilor
de rectificare, cererile de rectificare, documentele doveditoare.

De asemenea, Prestatorul integreazi in documentele tehnice finale ale cadastrului, inregistririle din
cirtile funciare efectuate in cadrul inregistririi sporadice, atét in perioada publicirii documentelor tehnice
cét §i in cea de solutionare a cererilor de rectificare.

Pe baza datelor actualizate, Prestatorul genereaza i predd la OCPI documentele tehnice finale in

format digital i analogic.

3.7. Receptia documentelor tehnice alecadastrului

Activitatile, livrarile si receptiile se realizeazi conform graficului de activitati si conform graficului d¢
livrare din contract.

Receptia se efectueazi de ciitre comisia de receptie din cadrul OCPI si are ca scop verificarea
respectarii ceringelor specificatiilor tehnice care au stat la baza incheierii contractului si a reglementérilor
din domeniu! cadastrului si publicititii imobiliare.

Predarea, respectiv receptia documentelor tehnice se face la OCPI, pe sectoare cadastrale.

Livrabilele aferente fiecirei etape se predau de citre Prestator pe bazi de Proces verbal de predare-
primire, conform modelului previzut la Anexa nr. 10.

3.7.1.Receptia documentelor tehnice ale cadastrului - copie spre publicare

Activitatea de receptie se desfisoard in doud etape.

Etapa 1 se finalizeazi cu emiterea unei notificari prin care Comisia de receptie din cadrul OCP
comunica Prestatorului faptul ci livrabilele sunt corecte si solicitd predarea restului livrabilelor.

Etapa 2 se finalizeazi cu emiterea Procesului-verbal de receptie cantitativa gi calitativd a livrdri
_Documentele tehnice ale cadastrului — copie spre publicare”, care se comunici Achizitorului §i Prestatorulu

Modelul Notificirii se regiseste in Anexa nr. 12, iar modelul Procesului-verbal de receptie cantitativ



1 calitativd se regiéseste in Anexa nr. 14 din,,Specificatiile tehnice- anexa la Ordinul directorului general

¥ ANCPI or. 979/2016°,

Procesul-verbal de acceptantd s¢ emite de citre Achizitor in baza procesului-verbal de receptie
cantitativa §i calitativi a livrarii ,,Documentele tehnice ale cadastrului — copie spre publicare™.

Dupi emiterea procesului-verbal de acceptans se trece la etapa de publicare a documentelor tehnice.

3.7.2. Receptia documentelor tehnice ale cadastrului - copie finald

Receptia documentelor aferente acestei livrdri se realizeazi dupi parcurgerea etapei de publicare a
documentelor tehnice ale cadastrului si dupi cea de solutionare a cererilor de rectificare.

In aceastd etapa Prestatorul actualizeazd/corecteaza datele asociate imobilelor care au fost contestate. In
cazul in care solutionarea unei cereri de rectificare implici modificiri si ale altor imobile, atunci si datele
asociate acestor imobile se actualizeazi/corecteazi.

Prestatorul predd livrabilele in format digital la termenul stabilit in contract, conform graficului de activititi.

Activitatea de receptie se desfisoar in doui etape.

Etapa 1 se finalizeazi cu emiterea unei notificari prin care Comisia de receptie din cadrul OCPI comunici
Prestatorului faptul cA livrabilele sunt corecte si soliciti predarea restului livrabilelor.(Anexa nr.12)

Etapa 2 se finalizeazi cu emiterea Procesului verbal de receptie cantitativd si calitativi a livrarii
wDocumentele tehnice ale cadastrului- copie final4”, care se comunici Achizitorului si Prestatoruiui (Anexa
nr.10).

Procesul-verbal de acceptanti (Anexa nr.15) se emite de ciitre Achizitor in baza procesului-verbal de
receptie cantitativa si calitativa a livedirii ,,Documentele tehnice ale cadastrului — copie finald”,

3.8. Deschiderea cirtilor funciare

OCPI deschide cirtile funciare, in baza documentelor tehnice finale ale cadastrului §i a documentelor
aferente, conform Regulamentului aprobat prin ordin al directorului general al ANCPL.

fn urma deschiderii noilor céirti funciare, OCPI transmite autorittii administratiei publice locale, in vederea
comunicdrii persoanelor interesate, potrivit evidentei de carte funciara:
- extrasul de carte funciard pentru informare;
- extrasul de plan cadastral (in infelesul prezentelor specificatii tehnice, prin acest document se intelege
reprezentarea grafici din anexa la Partea I a ciirtii funciare).

Inscrierile din cirtile funciare pot fiactualizate gratuit de citre titularii drepturilor reale asuprea imobilelor inscrise

in acestea, in termen de un an de la data infiingirii, precum i prin deschiderea din oficiu a cirtilor funciare la finalizarea
inregistriirii sistematice,

Consilier Dasdilu Nicoleta



